ROMANIA Nr. Ad. Int. 121/2023

JUDETUL COVASNA
ORASUL BARAOLT
PRIMARIA BARAOLT
Serviciul de urbanism

ANUNT PUBLIC

In baza art. 57 aliniatul a) din Legea nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea
teritoriului $i urbanismul, se aduce la cunostintd locuitorilor orasului Baraolt ca SC
BIBORTENI AQUA SRL intentioneaza realizarea Planului Urbanistic Zonal pentru investitia
,»Zona de productie™.

Documentatia poate fi studiatdi la Compartimentul de urbanism, amenajarea
teritoriului, disciplina in constructii si protectia mediului in camera 10 de luni pana vineri
intre orele 9% — 13% respectiv pe pagina de web a orasului Barasolt
(www.primariabaraolt.ro). Eventualele sugestii cu privire la intocmirea "PUZ - Zona de
productie - CF27789” pot fi depuse in scris la sediul Primaériei Oragului Baraolt din Orasul
Baraolt, str. Libertatii, nr. 2 sau la adresa de email primarai(@primariabaraolt.ro.

Arhitect Sef
Laszlé Sandor

\%i«‘\;;

Baraolt, 1a 01.03.2023



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA Nr. cerere 3483

-f"f Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sfantu Gheorghe Ziua 01
¥ Luna 02
. . Anul 2023
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
TR, PENTRU INFORMARE iR a
IUNAERE AR
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Covasna
2:‘( N, f:::;g?-llc L Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 27789 3.841 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

27029 /13/10/2020

Contract De Vanzare-Cumpéarare nr. 2744, din 13/10/2020 emis de Nagy Attila Ignacz;

B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) BIBORTENI AQUA SRL, CIF:18489679

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

se pontre inforn e an-line La adress epay.ancpiro Formular versiunes 1.1



Carte Funciard Nr. 27789 Comuna/Oras/Municipiu: Baraolt
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata {(mp)* Observatii / Referinte
27789 3.841
* Syprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
1
74478
28118
27789
28114 28115
\4
Date referitoare la teren
nr | Categorie [intra | Suprafata . . .
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 3.841 11 977/11 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 31.57
2 3 113.526
3 4 34.354
4 1 132.388
#* Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*=*+ Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 27789 Comuna/Oras/Municipiu: Baraolt

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, f&rd semnatura olograf3, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
01/02/2023, 09:55

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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ROMANIA
JUDETUL COVASNA
PRIMARIA ORASULUI BARAOLT

Nr. 5848 din 21.09.2022

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 42 din 21/9/2022

In scopul: Pentru introducerea in intravilan si reglementarea terenului ca zona de constructie

Ca urmare a cererii adresate de SC Biborfeni Aqua prin Preda Radu  cu sediul in jude;u]- COVASNA, Orasul
BARAOLT, satul Biborteni, cod postal 525101, Strada DJ122, nr. 270, bl -, sc.-, et -, ap.-, telefon/fax 0744559980,

email radu.preda@euro.ro, inregistrata la nr. 5848 din 20.9.2022,
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful Covasna, Orasul BARAOLT, satul Biberteni cod postal

525101, Drum de exploatare, nr. FN, bloc -, sc. -, et. -, ap. - sau identificat prin C.F. 27789, nr. cadastral 27789,
in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr, 38 - 17.12.1997 faza PUG, aprobati prin hotirdrea Consiliului

Local Consiliului Local nr. 17 - 25.5.2000.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicat, cu

modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul Tnscris in CF 27789 nr. cad . 27789 - arabil cu suprafata 3841 mp, se afld in extravilanul localitagii Baraolt sat Biborteni
si are ca proprietar pe Biborteni Aqua SRL, iar imobilul nu este grevat de sarcini..

2. REGIMUL ECONOMIC:

Utilizarea actuald a imobilului este teren arabil aflat in extravilan in suprafatd totald de 3841 mp. Pe aceste imobil nu sunt
amplasate clidiri. Imobilul nu este tratat in documentatii Urbanist.ce.

3. REGIMUL TEHNIC:

* Accesul pe teren se realizarea pe un Drumul Judetean DJ122.

= Se vor respecta prevederile Codului Civil si Ordinul MS nr. 536/1997.
« Pentru executarea lucrdrilor de constructii pe acest teren este obligatoriu obtinerea autorizatiei de construire dupa intocmirea in

prealabil a unei documentatii de urbanism PUZ,
* Se vor efectua urmatoarele lucréri: se va introduce in intravilan o suprafati de teren 3841 mp si se vor reglementa indicatorii

urbanistici referitori la acest teren.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru:
Pentru introducerea in intravilan si reglementarea terenu'ui ca zoni de constructie
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Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucrari de constructii

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului:

Inspectoratul Judetean pentru Protectia Mediului Covasna
b-dul. General Grigore Biilan, nr. 10, municipiul Sfintu Gheorghe, 520013

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in legéturad cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si si
decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului
asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupi
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii ceringelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultérii publice, centralizarii optiunilor publicului i formularii unui punct
de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru
protectia mediului in vederea evalurii initiale a investitiei gi stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.

[n urma evaluirii initiale a notificarii privind intenia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autonta;u
competente pentru protectia mediului
In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului
si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritéii administratiei publice competente cu privire
la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii
In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obliga{ia de a notifica acest fapt autoritafii
administratiei publice competente.

CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofiti de urmitoare

5. documente:

a) certificatul de urbanism
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si

extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);
documentatia tehnicd - D.T., / proiect pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire/desfiinfare, dupd caz (

¢) exemplare originale):

OP.A.C. 0 P.A.D. 0O P.O.E.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.

d.1) Avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie): i
Alte avize/acorduri

APM Covasna

alimentare cu apa gaze naturale
canalizare telefonizare
alimentare cu energie electrica salubritate

[ alimentare cu energie termica O transport urban

d.2) Avize si acorduri privind:

[ securitatea la incendiu protectie civila sénitatea populatiei
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d.3) Avizele specifice ale administraiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:
Directia Judetean pentru Culturd si Culte si Patrimoniu National® C.T.A.T.U. de pe langd Consiliul Judetean pentru
P.U.Z.;® Ministerul Administratiei si Internelor;® Stat-Major General;® Serviciul Roméan de Informatii® Ministerul
Dezvoltarii, Lucririlor Publice si Administratiei® Ministerul Transporturilor, Infrastructurii si Comunicatiilor® avizul
privind clasa de calitate emis de Ministerul Agriculturii §i Dezvoltarii Rurale® Agentia Nationald pentru Resurse

Minerale

d.4) Studii de specialitate: :
Masuritori topografice vizate de OCPI COVASNA
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului (copie) ;

f) Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie)
Dovada privind achitarea taxelor aferente autorizatiei de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilit}a}é'ﬁé 24 luni de la data emiterii.
PRIMAR, 6 ' '
Benedek Huszdr Jinos

i T s ﬂ%;l .....

SECRETAR,
Dombi Réka-Hilda

\ B ARHITECT SEF / URBANIST SEF,
i Laszlo Sandor

Achitat taxa de 23,2 lei, conform Chitanta nr. 0008981 din 28.9.2022
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM
de la data de .eenieenenn pini la data de ..ueeereserieenss

Dupi aceastd datd, o noud prelungire a valabilitétii nu este posibild, solicitantul urmand sé obtind, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,
5 P PP TP PPPRPPRRY
ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitafii «oeieesesenesses !
Achitat taxa de vecereeseerseneens 161, cONform chitantei nr. avecenieeveresees AN eeevesecinnnenn.

Transmis solicitantului la data de ...eeeeseeens direct / prin posti.



" ELENA BERECZK'BIROU IND. DE ARHITECTURA, tel.0723 308 118; e-mail: elenabereczk@yahoo.com; QAR Bv-Cv-Hr, TNA nr..2135

MEMORIU JUSTIFICATIV
pentru aviz de oportunitate

|. DATE GENERALE :
- Denumirea lucrari; Elaborare PUZ “ZONA DE PRODUCTIE” la DJ 122 Biborteni
- Amplasament: Extravilan sat BIBORTENI, oras BRAOLT, jud. COVASNA

- Beneficiar: S.C. BIBORTENI AQUA S.R.L.
- Proiectant; «ELENA BERECZK» BIROU IND. DE ARHITECTURA, OAR Bv-Cv-Hr, TNA nr. 2135

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ

Terenul ce a generat P.U.Z. este in proprietatea beneficiarului S.C. BIBORTENI AQUA S.R.L, conform extras C.F. nr.

27789, oras BRAOLT, jud. Covasna;

Terenul este amplasat in partea de Vest a localitatii BIBORTENI, vizavi de sediul S.C.BIBORTENI AQUA SRL, in
extravilan, zona agricola, pe partea stanga a drumului DJ 122, spre BARAOLT.

Vecinatatii :

- latura de est : propietate Veress Vilmos

- latura de nord : DJ 122

- latura de sud : parau

- latura de vest . propietate Jozsa Sara
Suprafata terenului de 3841 mp apartine beneficiarului BIBORTENI AQUA SRL, conform extras CF nr.27789, nr. cad.

27789 Baraolt, ca teren arabil

Forma terenului este rectangulara. Accesul se va asigura din partea de nord, din DJ122.
Din punct de vedere al retelei hidrografice: in partea sudica terenul se invecineaza cu paraul Baraolt

2. Categorii functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

PROPUNERI :

1- cabina poarta se va construi [a intrare in incinta

2- hala de productie (inbuteliere apa minerala) ~ 1200 mp, completata cu spatii administrative (birouri, vestiare, grupuri
sanitare, etc.)

3- cladire pentru depozitare

4- platforme pentru depozitare, acoperite si descoperite,

5- platforme de parcare

6- alei carosabile si pietonale,

7- zona verde de protectie si aliniament

Utilitatile edilitare pentru electricitate, alimentare cu apa potabila, telecomunicatii se vor asigura de la firma Biborteni
Aqua, iar canalizarea menajera se va realiza in bazinul vidanjabil amplasat in incinta

- functiunea dominanta : zona productie pentru imbuteliere apa minerala

- functiuni complementare : cladiri administrative, anexe (soproane, depozite, garaje, ateliere), platforme depozitare,
- functiuni permise fara conditii: imprejmuiri, circulatii carosabile si pietonale, parcaje, zone verzi,

- functiuni permise cu conditii : nu e cazul

functiuni interzise : constructii incompatibile cu functiunea dominanta.



" ELENA BERECZK'BIROU IND. DE ARHITECTURA, tel.0723 308 118; e-mail: elenabereczk@yahoo.com; OAR Bv-Cv-Hr, TNA nr..2135

3. Indicatori urbanistici :

- Regimul de inaltime va fi : Parter inalt tip hala pentru cladirile de productie si depozitare (cu sau fara subsol) si
P+1 pentru cladirile administrative
H. maxim |a cornisa de +7 m de la cota +/-0.00
H. maxim la coama de +12m de la cota +/-0.00

- POT max propus 45% ; - CUT max propus 1
- Retrageri ale edificabilului fata de limitele propietatii :

-refragere fata de aliniamentul la strada: min 1,0 m (cabina poarta), fata de D.J. va fi de cca. 50 m din axul
drumului si 10.0 m fata de a 2-a LEA

-retragere fata de limita proprietatii vecine de 2,00m Vest, cca. 9.0 m Est, iar la Sud se va respecta Codul Civil

- Pentru cladiri se propune structura metalica cu inchideri din panouri PVC tip sandvich
- Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii de productie, depozitare; se vor folosi culori

neutre: de griuri sau crem, ocru, brun.
- Se recomanda ca elementele compozitionale ale volumetriei si fatadelor sa fie conforme cu caracterul general al zonei

si cu arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de covizibilitate;
- Sunt interzise imitatiile de materiale

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea aceselor, parcajelor, utilitatilor

- Se va asigura accesul autospecialelor pentru stingerea incendiilor in incinta

- Locuri de parcare vor fi asigurate in incinta.
- Se va realiza racordarea la retelele de utilitati ale firmei Biborteni Aqua SRI pentru alimentare cu apa, electricitate,

telecomunicatii ; canalizarea in bazin vidanjabil amplasat in incinta, iar incalzirea se va asigura din surse alternative
- Suprafata zonei verzi in incinta va fi de cca.20%

5. Capacitati de transport admise. Nu se limiteaza

Intocmit: arh.c. E. Bereczk

2
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PLAN DE INCADRARE
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